Elektronicznie podpisany przez:
Damian tukasz Bieriko
dnia 24 listopada 2025 r.

UCHWALA NR XXVIII/132/2025
RADY MIEJSKIEJ W BARDZIE

z dnia 20 listopada 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bardo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 4 1 art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska
w Bardzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. Postanowienia ogoélne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bardo, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) ustawa — ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) uchwala — niniejsza uchwate;
3) Gmina — Gmin¢ Bardo;

4) dochéd — dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1335). Dochdd miesigczny gospodarstwa domowego stanowia
dochody wnioskodawcy i czlonkéw gospodarstwa domowego zgloszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania i odpowiednio udokumentowane przez
wnioskodawce;

5) najnizsza emerytura — kwota najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych;

6) gospodarstwo domowe — jest to gospodarstwo prowadzone przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o najem lokalu
mieszkalnego, samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez osobe ubiegajaca sig
onajem lokalu mieszkalnego wspdlnie z malzonkiem iinnymi osobami stale znig zamieszkujacymi
i gospodarujacymi, ktére swoje prawo do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby;

7) czlonek wspélnoty samorzadowej — osoba zamieszkujaca na terenie Gminy Bardo z zamiarem stalego
pobytu i prowadzaca na terenie gminy gospodarstwo domowe;

8) osoba niepelnosprawna — osoba legitymujaca si¢ wydanym przez wlasciwy zesp6t do spraw orzekania
o niepelnosprawnosci waznym orzeczeniem ze wskazaniem uprawnien do zmiany warunkow
mieszkaniowych z powodu naruszonej sprawnosci i ograniczen funkcjonalnych z tego tytutu.

9) kleska zywiolowa — nalezy przez to rozumie¢ zdarzenie o charakterze naturalnym lub technicznym, takie
jak pozar, powddz, silny wiatr (wichura) lub inne zjawisko, ktorego skutki zagrazaja zyciu, zdrowiu lub
mieniu w znacznych rozmiarach, aich usunigcie wymaga zastosowania nadzwyczajnych S$rodkow.
W rozumieniu niniejszej uchwaty, za osoby poszkodowane w wyniku kleski zywiolowej uznaje si¢ osoby,
ktére w jej nastepstwie utracily jedyne miejsce statego zamieszkania na terenie Gminy Bardo

§ 3. 1. Przedmiotem najmu sa lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Gmina zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale przeznaczone dla oso6b o niskich dochodach,
lokale socjalne oraz lokale zamienne.

3. Mieszkaniowy zasob gminy nie obejmuje lokali, ktorych wiasno$¢ zostata wyodrebniona na rzecz osob
trzecich.
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4. Zasady zbywania lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy okresla odrebna uchwata.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane beda na
zasadach okreslonych w uchwale, z zastrzezeniem ust.2, wylacznie pelnoletnim cztonkom wspolnoty
samorzadowe;].

2. Wymog peloletniosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy osob maloletnich wstepujacych w stosunek najmu
na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2. Zasady i kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
cztonkom wspolnoty samorzadowej, ktorzy:

1) utracili tymczasowo lub stale wskutek kleski zZywiolowej mozliwos¢ zamieszkiwania w lokalu
bedacym ich wlasnoscia lub wchodzacym wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy
iw zwiazku z tym nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych z zastrzezeniem dodatkowych
kryteriow okreslonych w zalaczniku do niniejszej uchwaly

2) zamieszkuja na terenie Gminy przez okres nie krotszy niz 5 lat
3) rozliczaja podatek dochodowy od 0séb fizycznych ze wskazaniem miejsca zamieszkania w Gminie

4) zamieszkuja w lokalach niespemiajacych warunkow technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (wedtug opinii wlasciwego organu nadzoru budowlanego);

5) opuszczaja dom dziecka w zwigzku z osiggnigciem pelnoletnosci i spetniajg kryterium dochodowe,
o ktorym mowa w ust. 6;

6) posiadaja uprawnienia do lokalu zamiennego;

7) osiagaja niskie dochody i zamieszkujg w trudnych warunkach mieszkaniowych (obie przestanki winny by¢
spetnione tgcznie);

8) przekazuja do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal w dobrym stanie technicznym, w zamian za
mniejszy, pod warunkiem, ze na jednego uprawnionego cztonka gospodarstwa domowego bedzie
przypada¢ w mniejszym lokalu nie mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi oraz bedzie on co najmniej
réownorzedny pod wzgledem standardu;

9) przekazuja do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal o obnizonym standardzie w zamian za lokal
o wyzszym standardzie, pod warunkiem spetnienia kryterium dochodowego okre§lonego w ust. 6, oraz gdy
na jednego cztonka gospodarstwa domowego uprawnionego do zamieszkiwania bedzie przypada¢ nie mniej
niz 5 m2 powierzchni pokoi;

10) uzyskaty w trybie odrebnych przepiséw, nie posiadajac tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne
w obiektach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

2. Za osoby zamieszkujace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby nieposiadajace tytutu
prawnego (i ich matzonkowie) do innego lokalu mieszkalnego, mieszkajace w lokalu, w ktérym na cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi, lub w lokalu niespetniajacym
wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Powierzchni¢ pokoi oblicza si¢, dzielac ogdlng powierzchnie pokoi w lokalu przez ilos¢ 0sob stale w nim
zamieszkujacych, wylaczajac osoby podnajmujace czes$¢ lokalu.

4. W przypadku lokalu mieszkalnego sktadajacego si¢ zjednego pomieszczenia, powierzchni¢ pokoju
oblicza si¢ po odjeciu z catej powierzchni 5 m2.

5. W przypadku wnioskodawcow, ktorzy zamieszkujg z osobami poruszajacymi si¢ na wozkach
inwalidzkich, z powierzchni pokoi wylacza si¢ pow. 10 m2.

6. Przez osoby o niskich dochodach nalezy rozumie¢:

1) osoby prowadzace jednoosobowe gospodarstwo domowe, ktérych udokumentowany dochod miesigczny
nie przekracza 200%, a jest wyzszy niz 90% najnizszej emerytury;
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2) gospodarstwa domowe, w ktorych udokumentowany dochdéd miesigczny w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego zgloszonego we wniosku do wspdlnego zamieszkania z najemca
nie przekracza 150%, a jest wyzszy niz 80% najnizszej emerytury.

3) W przypadku oséb poszkodowanych w wyniku Kkleski zZywiolowej najem lokalu mieszkalnego
gotowego do zamieszkania moze nastapi¢ na czas okreslony nie dluzszy niz 4 lata. Dopuszcza si¢
przekroczenie Kkryterium dochodowego okreslonego w pkt2) o 150%. Za spelnienie warunku
okreslonego w pkt2) uwaza si¢ nieposiadanie w chwili zdarzenia losowego bedacego podstawg
ustanowienia stanu kleski zZywiolowej przez zadnego z czlonkéw gospodarstwa domowego tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego na terenie powiatu
zabkowickiego, klodzkiego lub dzierzoniowskiego z wylaczeniem lokalu uszkodzonego w wyniku
kleski zywiolowej

7. Dochod miesigczny ustala sie¢ wedtug stanu w okresie kwalifikowania wniosku, przyjmujac jego $rednia
wysoko$¢ z ostatnich 6 miesigcy poprzedzajacych miesigce ztozenia wniosku.

8. Dochdd, o ktorym mowa w ust. 6, podlega ponownemu sprawdzeniu przed wydaniem skierowania do
spisania umowy najmu lokalu.
Rozdzial 3. Zasady i kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokal socjalnych

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przyshuguje cztonkom wspodlnoty
samorzadowej, ktorzy:

1) nabyli prawo do takiego lokalu z mocy prawomocnego wyroku sadu;

2) opuszczaja dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci i nie przekraczaja kryterium dochodowego,
o ktorym mowa w ust. 6;

3) utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych, takich jak klgska zywiotowa, katastrofa budowlana, pozar
itp., a osobom tym nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego;
4) spetniaja tacznie nizej wymienione warunki:
a) nie posiadajg tytutu prawnego (i ich matzonkowie) do innego lokalu mieszkalnego,
b) zamieszkuja w trudnych warunkach okreslonych w ust. 2;
¢) znalazly si¢ w niedostatku;

5) byli dotychczasowymi najemcami lokali mieszkalnych, a ktéorym wypowiedziano umowy najmu, jezeli
dochody nie przekraczaja dochodu okreslonego w ust. 6;

6) wygasta umowa najmu lokalu socjalnego w zwiagzku z uptywem okresu, na ktory byla zawarta, a najemca
nie posiada zalegto$ci w optatach za mieszkanie iw gospodarstwie domowym najemcy nie jest
przekroczone kryterium dochodowe, o ktérym mowa w ust. 6. Wymoég nieprzekroczenia kryterium
dochodowego nie jest wymagany w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, gdy obowiazek
taki wynika z wyroku sadu.

2. Za osoby zamieszkujgce w trudnych warunkach uwaza si¢ osoby mieszkajagce w lokalach, w ktérych na
jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 5 m2 powierzchni pokoi, lub w lokalach
niespelniajacych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi ijezeli nie posiadajg tytutu
prawnego (i ich malzonkowie) do innego lokalu mieszkalnego.

3. Powierzchnig pokoi oblicza si¢, dzielac ogdlng powierzchni¢ pokoi w lokalu przez ilos¢ osob stale w nim
zamieszkujacych, wylgczajac osoby podnajmujgce czes¢ lokalu.

4. W przypadku lokalu mieszkalnego sktadajacego si¢ zjednego pomieszczenia, powierzchnie pokoju
oblicza si¢ po odjeciu z catej powierzchni 5 m2.

5. W przypadku wnioskodawcoéw, ktorzy zamieszkuja zosobami poruszajacymi si¢ na wozkach
inwalidzkich, z powierzchni pokoi wyltacza si¢ pow. 10 m2.

6. Przez osoby znajdujace si¢ w niedostatku nalezy rozumie¢:
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1) osoby prowadzace jednoosobowe gospodarstwo domowe, ktérych udokumentowany dochdd miesigczny
nie przekracza 90% najnizszej emerytury;

2) gospodarstwa domowe, w ktorych udokumentowany dochdd miesigczny w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego zgloszonego we wniosku do wspolnego zamieszkania z najemca nie przekracza
80% najnizszej emerytury.

7. Kryterium dochodu wymienionego w ust. 6 nie dotyczy o0sob, ktére uzyskaty uprawnienie do lokalu
socjalnego z mocy prawomocnego wyroku sadu.

8. Docho6d miesigczny ustala si¢ wedlug stanu w okresie kwalifikowania wniosku, przyjmujac jego srednig
wysokos¢ z ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku.

9. Dochéd, o ktorym mowa w ust. 6, podlega ponownemu sprawdzeniu przed wydaniem skierowania do
spisania umowy najmu lokalu.

10. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okre$lony nie dtuzszy niz 3 lata.

11. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzy¢, jezeli najemca nadal spetnia warunki okre§lone
w ust. 1 pkt 4.
Rozdzial 4. Lokale zamienne

§ 7. 1. Prawo do lokalu zamiennego nabywa najemca, bez wzglgdu na dochody, na podstawie przepiséw
ustawy oraz w zwigzku z:

1) przeznaczeniem budynku do rozbiorki;

2) uznaniem dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny (wedlug opinii wlasciwego organu nadzoru
budowlanego);

3) katastrofa budowlana, kleska zywiolowa, pozarem;
4) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub lokalu;
5) przeznaczeniem budynku do realizacji inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego.

2. Wskazanie lokalu zamiennego w budynkach nowo wybudowanych lub po kapitalnym remoncie nie moze
nastapi¢ wobec najemcow, ktorzy zalegaja badz zalegali z optatami za dotychczas najmowany lokal mieszkalny
lub ktorzy uregulowali zadluzenie w okresie bezposrednio poprzedzajacym podjgcie wykwaterowania.

3. Trzykrotna pisemna odmowa przyjecia od gminy propozycji lokali zamiennych skutkuje podjeciem
dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

4. W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcy znajdujacego si¢ w niedostatku wg kryterium
okreslonego w § 6 ust. 6, gmina moze, na wniosek zainteresowanego, zawrze¢ z nim umowe¢ najmu lokalu
socjalnego.

Rozdzial 5. Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy moga dokonywaé
wzajemnej zamiany tych lokali oraz zamiany z najemcami lub wiascicielami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, z ktorych kazdy nalezy do innego zasobu, wymaga obopdlnej pisemnej
zgody wiascicieli zasobu.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego stanowigcego mieszkaniowy zasdéb gminy zgody na zamiang udziela
Burmistrz Miasta i Gminy Bardo.

4. Przeniesienie prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego przez dotychczasowego wiasciciela na
dotychczasowego najemce lokalu mieszkalnego podlegajacego zamianie nastepuje w formie aktu notarialnego.

5. Zamiana lokali odbywa si¢ na pisemny wniosek najemcoéw, pod warunkiem, ze zgode na zamiang wyraza
rowniez pelnoletni cztonkowie gospodarstwa domowego wspoélnie znimi zamieszkujace, uprawnione do
zamieszkiwania w lokalach podlegajacych zamianie.
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6. Zamiana jednego lokalu moze by¢ dokonana na dwa lokale, pod warunkiem, ze wskutek zamiany
rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace w dotychczas zajmowanym lokalu odrebne gospodarstwa domowe.

7. Zgoda na zamiang¢ zostanie udzielona po uprzednim uregulowaniu wszelkich nalezno$ci przez najemce
z tytutlu najmu lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Odmowa udzielenia zgody na dokonanie zamiany nastapi w przypadku niespelienia warunkow
wymienionych w ust. 2, 3, 4, 51 6 oraz gdy:

a) zamiana spowoduje zamieszkanie w lokalu o powierzchni pokoi ponizej 5 m2 w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego zgloszonego do wspolnego zamieszkania;

b) jedna z 0s6b zainteresowanych jest najemca lokalu socjalnego na czas oznaczony;

¢) zamiana spowoduje pogorszenie warunkéw mieszkaniowych jednego znajemcoéw pod wzgledem
zdrowotnym (wyzsza kondygnacja, utrudniony dostep do weztow sanitarnych itp.);

d) najemca lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy posiada jednocze$nie tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego polozonego na terenie gminy badz na terenie gminy realizuje
budowe domu jednorodzinnego;

e) jezeli w stosunku do osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu mieszkalnego spoza zasobu gminy sad orzekt
o eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu.

§ 9. 1. Wzajemna zamiana lokali socjalnych, z zastrzezeniem ust. 2, moze nastapi¢ w przypadku spetnienia
Tacznie nizej wymienionych warunkow:

1) dotychczas zajmowany lokal socjalny nie zapewnia po 5 m2 powierzchni pokoi, przypadajacej na jednego
cztonka gospodarstwa domowego;

2) spelnione sg kryteria dochodowe okre$lone w § 6 ust. 6 uchwaty;

3) dotychczas zajmowany lokal socjalny utrzymywany jest w nalezytym stanie technicznym w zakresie
obowigzkéw najemcy wynikajacych z przepiséw ustawy; nie wystepujg zaleglo§ci w optatach z tytulu
czynszu za lokal.

2. Przy zamianie lokali socjalnych stosuje si¢ odpowiednie zapisy § 8.
§ 10. 1. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na wolny lokal mieszkalny, gdy:

1) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego jest osobg niepetnosprawna, a w nowym lokalu nie beda
wystepowac utrudnienia wynikajace ze schorzenia;

2) najemca ze wzgledow finansowych ubiega si¢ o lokal o nizszym standardzie lub o mniejszym metrazu,
z tym ze nowy lokal musi spetnia¢ kryterium pod wzgledem powierzchni pokoi nie mniejszej niz 5 m2
przypadajacej na jednego czlonka gospodarstwa domowego.

§ 11. Gmina wskazuje zamiang lokalu na inny lokal w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkow umowy najmu i w wyniku takiej zamiany Gmina uzyskuje:
a) co najmniej jeden pokoj, lub
b) samodzielny lokal, lub
c) lokal o wyzszym standardzie;

2) dotychczas zajmowany przez najemce lokal jest ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest wlascicielem,
znajdujacym si¢ w budynku wspolnotowym.
Rozdzial 6. Podnajem

§ 12. 1. W przypadku gdy najemca czasowo opuszcza najmowany lokal z powodu:
1) podje¢cia pracy lub nauki poza miejscem zamieszkania;
2) leczenia;

3) Gmina moze, na wniosek najemcy, wyrazi¢ zgode na podnajecie przez niego lokalu lub cze$ci na okres
czasowy osobom trzecim, wskazanym przez najemce.
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2. Gmina odmowi zgody na podnajecie lokalu w przypadku gdy:
1) najemca zalega z optatami za uzywanie lokalu;

2) zawarcie umowy podnajmu spowoduje, ze z ogdlnej powierzchni pokoi na jedng osobe przypadnie ponizej
5 m2 powierzchni;

3) w lokalu pozostaja inni cztonkowie gospodarstwa domowego tworzonego wspolnie z najemca;
4) budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal, zostat przeznaczony do rozbiodrki;

5) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie stosunku najmu;
6) przedmiotem podnajmu ma by¢ lokal socjalny;

7) podnajemcy nie spetniajg kryteriéw dochodowych okreslonych w § 5 ust. 6 uchwaly.

Rozdzial 7. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych

§ 13. 1. Wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego wnioskodawcy sktadajg do Burmistrza Miasta i Gminy
Bardo.

2. Wnioskodawca zatacza do wniosku:
1) dowody potwierdzajace wysokos¢ osigganych dochodow;
2) dowody potwierdzajace niepelnosprawnos¢ osob, ktore zostaty ujete we wniosku;

3) inne dokumenty, ktore, wedlug oceny wnioskodawcy, uzasadniajg jego uprawnienia do przydziatu lokalu
mieszkalnego.

3. Osoby wnoszace wniosek o wynajem lokalu mieszkalnego sktadaja jednoczes$nie, w celu realizacji
wniosku, o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych,
zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 poz. 1781).

4. W przypadku gdy o wynajem lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢ malzonkowie, z ktorych kazde z nich
posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkéw podlegajg ocenie wedtug zasad
wymienionych w uchwale zarbwno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

5. W przypadku konieczno$ci uzupehienia wniosku badz zaktualizowania danych w nim zawartych wzywa
si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia lub zaktualizowania danych.

6. Jezeli wnioskodawca nieuzupeilni wniosku badz nie zaktualizuje danych wnim zawartych
w wyznaczonym terminie, wniosek nie podlega dalszej weryfikacji i zostaje przekazany do archiwum.

§ 14. 1. Weryfikacji wnioskow o przydzial mieszkania dokonuje Burmistrz po uzyskaniu opinii Spolecznej
Komisji Mieszkaniowe;j.

2. Sktad osobowy oraz zasady dziatania Spolecznej Komisji Mieszkaniowe] okresla Rada Miejska
w Bardzie.

3. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

§ 15. 1. Na podstawie zweryfikowanych wnioskéw mieszkaniowych opracowany zostaje projekt rocznej
listy osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego z okresleniem rodzaju lokalu mieszkalnego.

2. Wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego ztozone po opracowaniu projektu rocznej listy wymienionej
w ust. 1 rozpatrywane beda pod wzgledem zakwalifikowania na list¢ rocznga obowiazujacg w roku nastepnym.

3. Projekt rocznej listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez okres 14 dni w siedzibie Urzedu Miasta
1 Gminy Bardo oraz w siedzibach zarzadcéw mieszkaniowego zasobu gminy, ze wskazaniem informacji
o terminie oraz miejscu sktadania przez wnioskodawcow uwag i zastrzezen.

4. Zastrzezenia i uwagi co do projektu listy osoby zainteresowane mogg sktada¢ w terminie 14 dni od dnia
podania listy do publicznej wiadomosci.

5. Uwagi 1izastrzezenia wniesione przez wnioskodawcow Burmistrz rozpatruje przy wspotudziale
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej i o zajetym stanowisku pisemnie informuje osoby zainteresowane.
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6. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen ustala si¢ ipodaje do publicznej wiadomosci, na okres 30 dni
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Bardo oraz w siedzibach zarzadcow mieszkaniowego zasobu gminy,
ostateczne roczne listy osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego z okresleniem rodzaj lokalu
mieszkalnego.

7. Ostateczne listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu nie podlegaja weryfikacji.

§ 16. 1. Umowy najmu, z zastrzezeniem ust. 2, zawierane sg z osobami umieszczonymi na liscie przydzialu
mieszkan wedlug kolejno$ci umieszczenia na liscie, pod warunkiem, ze bedacy w dyspozycji gminy lokal
mieszkalny bedzie spelnial normy zgodne z uchwatg odpowiednie dla wnioskodawcy.

2. Umowy najmu z osobami, ktore:
1) zbyty Iub przekazaty lokal lub budynek;
2) dokonaly dobrowolnej zamiany mieszkania na lokal o mniejszej powierzchni;
3) zrzekly si¢ prawa najmu w trybie § 21 ust. 3 uchwaty; umowy bgda zawierane w ostatniej kolejnosci.

3. Wnioski oso6b, ktére umieszczone byly na rocznej liscie przydziatu lokalu mieszkalnego, a z ktorymi
nie zostalty zawarte umowy najmu w trakcie jej obowigzywania, podlegaja ponownej weryfikacji na etapie
sporzadzania listy na rok nastepny.

4. Umowe najmu lokalu mieszkalnego nalezy zawrze¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania skierowania do
zawarcia umowy najmu.

5. Dwukrotna, z zastrzezeniem § 7 ust. 3, pisemna odmowa obj¢cia zaproponowanego lokalu spetniajacego
normy lokalu mieszkalnego powoduje skreslenie z listy 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

§ 17. 1. Norme¢ powierzchni pokoi przy przydziale lokali mieszkalnych innych niz socjalne i zamienne
uwaza si¢ za spetniona, jezeli:
1) w gospodarstwie domowym wieloosobowym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego nie jest mniejsza niz 5 m2,

2)w gospodarstwie domowym jednoosobowym powierzchnia pokoi niejest mniejsza niz 10 m2.
Rozdzial 8. Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 18. 1. W przypadku gdy w lokalu opuszczonym przez najemcg pozostali jego wspotmatzonek niebedacy
wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, rodzice, rodzenstwo lub osoba, ktéra pozostawata faktycznie we
wspdlnym pozyciu z najemcg, mozna zawrze¢ z nimi umowe¢ najmu, jezeli spetnione sg tacznie nastepujgce

kryteria:

1) zamieszkiwaly z najemcg stale i byty zameldowane na pobyt staly przez okres co najmniej ostatnich 10 lat
do dnia opuszczenia lokalu przez najemce;

2) regularnie optacajg w imieniu dotychczasowego najemcy nalezno$ci czynszowe inie posiadaja zadnych
zadluzen z tego tytutu;

3) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
4) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale;

5) w lokalu mieszkalnym, w ktorym zamieszkat dotychczasowy najemca, stanowigcym jego wiasnos¢ badz
uzyskanym na podstawie innego tytulu prawnego, zogolnej powierzchni pokoi przypada na jedna
pozostawiong osob¢ mniej niz 5 m2.

2.7 osobami, ktore nie spetniajg kryteriow wymienionych wart. 31 ustawy iw art. 691 Kodeksu
cywilnego, mozna zawrze¢ umowe¢ najmu tego lokalu, jezeli spetlnione sg facznie nastgpujace kryteria:

1) sa zstepnymi lub wstepnymi najemcy oraz zamieszkiwaly z najemca stale i byty zameldowane na pobyt
staty przez okres co najmniej 2 lat do dnia jego $mierci;

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

3) nie posiadaja mozliwosci zamieszkania na poprzednim miejscu zamieszkania;
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4) regularnie optacaja w imieniu dotychczasowego najemcy naleznos$ci czynszowe inie posiadajg zadnych
zadluzen z tego tytutu.

§ 19. 1. Osoby inne niz wymienione w § 18 ust. 1, badz osoby wymienione w § 18 ust. 1 1w ust. 2, ktére
nie spetniajg odpowiednio kryteriow okreslonych do zawarcia umowy najmu lokalu opuszczonego przez
najemce lub wstapienia w stosunek najmu po $mierci najemcy, nalezy wezwaé do oprdznienia, opuszczenia
1 wydania zajmowanego lokalu w terminie trzech miesi¢cy od dnia dorgczenia wezwania.

2. Osoby wymienione w ust. 1 zobowiazane sg do dnia oprdéznienia lokalu co miesigc uiszczac
odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki bylyby zobowigzane optacac¢, gdyby posiadaty tytul prawny do
lokalu.

Rozdzial 9. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 20. 1. Wynajgcie wolnego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 odbywa
si¢ w drodze publicznego przetargu ograniczonego, w ktorym moga uczestniczy¢ cztonkowie wspdlnoty
samorzadowej 1 nieposiadajace tytulu prawnego do innego lokalu.

2. Prawo najmu lokalu mieszkalnego nabywa uczestnik przetargu spetniajacy kryteria wymienione
w ust. 1 pod warunkiem zaoferowania najwyzszej wysokosci czynszu wolnego za jego wynajem.

3. Wywolawcza stawka czynszu miesi¢cznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu nie moze by¢ nizsza
niz 200% stawki bazowej czynszu obowiazujacej w dniu ogloszenia przetargu.

4. Szczegodtowe zasady przetargu, z uwzglednieniem zapiséw ust. 1, 2, 3, okre$la Burmistrz Miasta i Gminy
Bardo.

5. W przypadku zakwalifikowania budynku do wykwaterowania, najemcy, ktory nabyt prawo najmu lokalu
na podstawie zasad ust. 1, 2, przysluguje prawo do lokalu zamiennego z czynszem wedlug wynegocjowanej
stawki za dotychczasowy lokal.

6. Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpic¢ nie wczesniej niz po uptywie 3 lat od zawarcia
umowy najmu.

7. W przypadku koniecznosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw wieloosobowych
umieszczonych na listach os6b uprawnionych do najmu lokali mieszkalnych przepisow ust. od 1 do
4 nie stosuje sig.

Rozdzial 10. Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 21. 1. Gmina moze przywroci¢ tytul prawny do lokalu na wniosek najemcy, ktory tego tytulu zostat
pozbawiony z powodu zaleglo$ci w optacie czynszu, jezeli najemca dokonal catkowitej sptaty zobowigzan
wraz z odsetkami 1 kosztami.

2. W wyjatkowych przypadkach gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego z innymi
osobami niz okreslone w § 4 ust. | uchwaly, oile jest to uzasadnione waznym interesem wspolnoty
samorzadowej gminy.

3. Pelnoletnie dzieci najemcy wspolnie znimi zamieszkujace mogg wstapi¢é w stosunek najmu po
rodzicach, ktorzy prawa najmu lokalu mieszkalnego zrzekng si¢, zachowujac prawo dalszego zamieszkiwania
w lokalu, jezeli spelniaja nizej wymienione warunki tacznie:

1) udokumentujg posiadanie stalego zrodta dochoddéw osigganego przez okres co najmniej 12 miesigcy
poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego badz na terenie gminy nie realizuje budowy
domu jednorodzinnego.

4. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa umowe najmu zawarta na czas nieoznaczony na
umowe najmu lokalu socjalnego w stosunku do najemcow:

1) ktorzy zajmuja lokale o niskim standardzie i jednoczesnie ich dochody kwalifikuja do zawarcia umowy
najmu takiego lokalu;
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2) istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem lokalu socjalnego, a standard
zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

5. Osoba pozbawiona tytulu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zalegtosci
czynszowych moze wnioskowa¢ o ponowne zwarcie umowy, w przypadku catkowitej sptaty zobowigzan.

6. W uzasadnionych przypadkach gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na przylaczenie, rozbudowg badz
przebudowe dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy:

1) zajmowany lokal mieszkalny bezposrednio przylega w poziomie do powierzchni niemieszkalnej oraz
istniejg warunki techniczne do wykonania koniecznych prac, a nie mozna przeznaczy¢ tej powierzchni na
samodzielny lokal mieszkalny;

2)do zajmowanego lokalu mieszkalnego bezposrednio przylega w poziomie wolny lokal, niebedacy
samodzielnym lokalem mieszkalnym;

3) w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym norma powierzchni pokoi nie przekracza na jednego
cztonka gospodarstwa domowego 5 m2.
Rozdzial 11. Postanowienia koncowe

§ 22. Osoby objete rocznag lista osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, sporzadzona wedhug
dotychczasowych przepiséw, zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu.

§ 23. Traci moc uchwata nr XXVII/178/09 z dnia 23 marca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bardo.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bardo.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Bardzie

Damian Bienko
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXVII1/132/2025

Rady Miejskiej w Bardzie
z dnia 20 listopada 2025 r.

Dodatkowe kryteria do ustalenia pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony dot. czlonkéw wspdlnoty samorzadowej, o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 1 niniejszej

uchwaly

Kryteria dopuszczajace

Kryterium TAK | NIE Uwagi
Brak zalegtosci do budzetu gminy: podatki, optaty za gospodarowanie odpadow }:Lejgginzie“ie
kryteriow
Pomoc tylko dla lokali mieszkalnych zamieszkiwanych w dniu wystgpienia Pgwodujf?
kleski zywiotowej przez poszkodowanych NN
rozpatrzenia
Kryteria premiujace
Kryterium MIN | MAX Ocena
gradacja:
100-50% - 4
Stopien uszkodzenia mieszkania na podstawie protokotu 1 4 40-49% - 3
30-39% -2
1-29% -1
Niepetnosprawnos¢ 0
Dzieci w gospodarstwie do 18 roku zycia 0
Decyzja Wad Polskich o wykupie 0
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UZASADNIENIE

Na mocy upowaznienia ustawowego wynikajacego zart.21 ust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023
poz. 725) Rada Miejska w Bardzie podjeta w dniu 23 marca 2009 roku uchwate nr XXVII/178/09 w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bardo. Biorgc pod uwage
konieczno$¢ dostosowania zapisow uchwaly do obowigzujgcego stanu prawnego dodano Kkryteria
przyznawania lokali dla powodzian w zwigzku z ogloszonym stanem kleski zywiotowej na terenie Gminy
Bardo po powodzi w 2024 roku.

Burmistrz Miasta i Gminy Bardo

Marta Ptasinska
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