6.4 Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego

w wydzielonych strefach.

6.4.1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach rozwoju

terendw osadniczych .

1) Ustala si¢ nastepujace wykorzystanie glownych terenoéw osadniczych w obrgbie obszarow
strefy I1 " Miejskiej " i strefy III " Wiejskiej ":

- mieszkalnictwo z ustugami,

- baza mieszkaniowo-ustugowa turystyki i wypoczynku,

- nieucigzliwa dziatalnos¢ przemystowo-gospodarcza 1 drobna wytworczosc,

- baza obstugi gospodarki rolnej 1 lesney,

- zaplecze komunalne,

2) Tereny, o ktorych mowa w pkt.l. powinny osiagnaé¢ pelny standard wyposazenia
technicznego, w zakresie

- komunikacji,

= zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania 1 oczyszczania sciekOw,

= energetyki,

- telekomunikaci,

- gospodarki odpadami.

3) Podstawe do podejmowanie decyzji w zakresie ustalania przeznaczenia terenow i zasad jego
zagospodarowania stanowi
a) dla strefy rozwoju osadnictwa 111 III (" Miejskiej " 1 " Wiejskiej ") obowiazek
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
b) dla poszczegolnych obszarow lub dla ich wydzielonych terenow w danej strefie

mozliwosc sporzadzenia obowiazkowo odrebnych planow miejscowych,



c) plany miejscowe wydzielonych terenéw w obszarze danej strefy powinny

obejmowa¢ dodatkowo tereny przylegle, w pasie o szerokosci co najmniej 200

m. , a w przypadku wystgpowania potrzeby ochrony gruntow przed zabudowa,

rowniez ww. grunty chronione,

d) tereny, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego jest obowiazkowe, s okreslone na rysunku studium.

4) Zakres ustalen planow miejscowych, o ktorych mowa w pkt. 3. powinien obejmowac

okreslenie przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i

roznych zasadach zagospodarowania, ze szczegolnym uwzglednieniem rozgraniczenia miedzy

terenami strefy osadnicze] a strefa terenow otwartych, w tym okreslenie :

a)

b)

c)
d)

terenow przeznaczonych do realizacji celow publicznych, ponadiokalnych
1 lokalnych, obejmujacych m.in.
- tereny ulic, placow i drog publicznych oraz urzadzen obshugi ruchu,
- tereny urzadzen infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi, ze
szczegolnym uwzglednieniem wyposazenia w urzadzenia do
odprowadzania 1 oczyszezania sciekow,
- tereny urzgdzen hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przeciw
powodziowa,
- tereny usfug publicznych 1 ich zgrupowan
granic 1 zasad zagospodarowaniz terendw i obiekiow podlegajacych
ochrome ze  wzgledow  przyrodniczych,  kulturowych  bad:
krajobrazowych,
zasad | warunkow podziatu terenow na dziatki budowlane,
lokalnych warunkow zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu, ze szczegolnym uﬁ‘zg];‘{iniﬂniem :
- zasad ksztattowania zabudowy 1 urzadzenia terenu z zachowaniem
w ich krajobrazie historycznie utrwalonych osi, ciagow i

punktow widokowych,
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- zasad regulacji architektonicznych form budynkow, z zachowaniem
regionalno - historycznej skali, charakteru zabudowy i struktury
zespolow zabudowy oraz w odniesieniu do obszarow wskazanych
do ochrony konserwatorskiej z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich,

- w przypadku istniejacych obiektow dysharmonijnych w stosunku
do otoczenia - zasad ich przeksztalcania i rehabilitacp lub
maskowania,

- zasad ksztaltowania zieleni w obrebie strefy osadnicze), z
uwzglednieniem zagospodarowania dziatek budowlanych i
otoczenia budynkow,

- zasad ksztaltowania zieleni na terenach otwartych, otaczajacych
strefe osadnicza, z uwzglednieniem zagospodarowania claggow
ekologicznych rozcinajacych zespoty zabudowy, 1w miare
potrzeby ich rewalorvzacii 1 udroZnienia , a takze zasad ochrony

gruntow przed zabudows, .

- warunkow jakie powinny by¢ spetmane w dopuszczalne

dziatalnosci gospodarczej.

5) W celu osiagniecia pozgdanych efekiow w zagospodarowaniu przestrzennym terenow

rozwoju osadnictwa, zobowiazuje si¢ podjecie dziatan w kierunku:

a)

b)

c)

popierania i wspomagania inicjatyw zmierzajacych do podnoszenia standardu
wyposazema bazy noclegowe) i zywieniowe] dla turystow, w budynkach
mieszkalnych 1 pensjonatach, oraz tworzenia przydomowych ogrodow
wypoczynkowych, w celu zwiekszenia air.akc_vjmsici turystycznej gminy.
popierania i wspomagania inicjatyw prowadzacych do podejmowania
roznorodnych  dziatalnoser  ushugowych oraz do  podnoszema  standardu
wyposazenia 1 obshugi mieszkancow oraz turystow w urzadzenia ustugowe,
tworzenia gminnego zasobu' ' dziatek budowlanych, w celu ulatwiema
pozyskiwania dziatek przez wiascicieli gruntow nie wiaczonych do terenow

budowlanych 1 zahamowama samowoli budowlanych,
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d) pozyskiwania Srodkow finansowych na rzecz remontow 1 modernizacji
budynkéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej, jako pomocy dla
wiascicieli w ich utrzymaniu i podnoszeniu wartosci uzytkowych, przy

zachowaniu wartosci zabytkowych
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6.4.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach terenéw otwartych.

1) Ustala sie nastepujace wykorzystanie glownych terenow o charakterze otwartym w obrebie
obszarow strefy [ "Krajobrazowej" i strefy IV "Gospodarczej™:

- turystyka 1 wypoczynek,

- lesnictwo,

- rolnictwo

oraz wylacznie w strefie IV "Gospodarcze)":

- nieuciazliwy przemyst wydobywczo-przetworczy,

= gospodarka komunalna.

2) Sposob 1 zakres wykorzystania terenow dla dzalalnosci wymienianych w pkt.1 jest

zroznicowany, w zaleznosci od rezimu ochrony srodowiska w danej strefie.

3) W obrebie stref .o ktorych mowa w pkt.1 na obszarach otwartych z wykorzystaniem dla
celow turystyki, lesnictwa i rolnictwa, ogramcza si¢ funkcje osadnicza do utrzymania,
porzadkowania 1 uzupelniania istniejacych zespolow zabudowy i pojedynczych obiektow z

mozliwym wykorzystaniem na cele, o ktorych mowa w podrozdziale 6 4. 1. w pkt. 1.

4) Ustalenia dotyczace kierunku zagospodarowania przestrzennego w  strefie |
"Krajobrazowej" terenow otwartych Obszaru Chronionego Krajobrazu Gor Bardzkich
podporzadkowane sa glownej funkeji ochronnej realizowanej wedlug zasad udostepniania i
sposobu  zagospodarowania  obszarow  okreslonych w  Rozporzadzeniu  Wojewody

Watbrzyskiego z dmia 8-11-1991r. |, Nr 8/91.

5) Ustala si¢ nastgpujgce kierunki zagospodarowania terenow otwartych wykorzystanych na
potrzeby rozwoju rolnictwa i leSnictwa
a) w obrgbie strefy [V "Gospodarczej "
wylaczenie gruntow rolnych i lesnych spod zabudowy ze wzgledu na

ochrong prawna.
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rozwijanie atrakcyjnych na rynku UE 1 dostosowanych do
uwarunkowan przyrodniczych na trenach podgorskich upraw
ogrodniczych, sadowniczych i hodowli,

podjecie dzialan w kierunku sukcesywnego scalama gruntow
rolnych,

uregulowanie granicy rolno-lesne] 1 zalesienie znaczne] czesci
obszaru,

zintensyfikowanie robot melioracyjnych w polnocnej i srodkowej
czgScl strefy w zakresie matej retencji rowniez w ramach budowy
ekologicznego systemu ochrony przeciwpowodziowe),

podjecie dzialan w kierunku rozwoju lokalnego przetworstwa

rolnego,

preferowanie rozwoju rolnictwa " ekologicznego " z uwagi na
rezimy ochronne dotyczace gleb 1 wod powierzchniowych cate

gminy,

b)  w odniesieniu do poszczegolnych obszarow strefy TV -

dopuszcza si¢ uzytkowanie polan Srodlesnych do  celow
hodowlanych,

w gospodarce lesnej powinien by¢ uwzgledniany ochronny charakter
lasow,

zamiang gruntow ornych slabszej bonitacji i znacznie nachylonych
stokach na uzytki zielone lub wiaczenie ich do programu dolesien,
ograniczenie zabiegow agrochemicznych 1 gnojowania do
niezbednego minimum,

zalesienie, zadrzewienie znacznej czgsci terenow potozonych w
obrebie granicy rolno-lesne; oraz terenow zagrozonych erozja, a
takze terenow polozonych w obrebie dolin rzek i potokow
stanowiacych ciagi ekologiczne |

ochrong lasow tegowych .

6) Ustala sig nastepujace zasady wykorzystama'i kierunki zagospodarowama terenow

otwartych wykorzystanych na potrzeby gospodarki komunalnej i rozwoju nieuciazliwego

przemystu wydobywczo-przetworczego |




.

a)

b)
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w obrebie strefy IV " Gospodarcze) " :

wylaczenie terenow zalegania zl6z surowcow mineralnych spod
zabudowy z uwagi na ochrong prawng ,

utrzymanie i preferowanie eksploatacji suroweoéw mineralnych w sposob
najmniej ucigzliwy dla srodowiska,

dopuszczenie rozwoju nieucigzliwych malych i srednich przedsigbiorstw
zwigzanych z przetworstwem produkcji rolniczej i surowcowej,
wspieranie restrukturyzacji przedsigbiorstw produkcyjnych, nie
dostosowanych do nowych warunkow rynkowych,

tworzenie obszarow aktywnosci gospodarcze] poza terenami osadnictwa
historycznie uksztaltowanego ,

kontynuacja rozbudowy wysypiska smieci w rejonie Potworowa,

staly monitoring stanu Srodowiska w otoczeniu obszaréw aktywnosci

gospodarczej i komunalnej,

w odniesieniu do obszarow aktywnosci gospodarczej strefy 1V :

sukcesywna rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych,
uporzadkowanie najblizszego otoczenia zakladow,
realizacja ostonowych zespotow zieleni izolacyjnej,
wykorzystanie zdewastowanych, nie zagospodarowanych terenow na
cele dziatalnosci gospodarczej,
minimalizacja ilosci wytwarzanych i odprowadzanych do Srodowiska
zanieczyszczen poprzez promocje technologii mato i bezodpadowych,
zamknietych obiegow wody,

recyrkulacji odpaddéw, hermetyzacji procesow produkcyjnych, zmian
technologii,
minimalizacja hatasu poprzez prawidlowa lokalizacje obiektow i
wdrozenia zabezpieczen akustycznych ,
przeznaczenie na cele inwestycyjne w pierwszej kolejnosci gruntow

bedacych wlasnoscia gmin'y_
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7) Obiekty i tereny o ktorych mowa w pkt. 3 i 6 powinny osiggnaé standard wyposazenia
technicznego w zakresie o ktorym mowa w podrozdziale 6.4.1. pkt.2 zapewniajacy ich
prawidiowe funkcjonowanie oraz zlikwidowanie istniejacych zagrozen srodowiska, glownie w
odniesieniu do czystosci wod - w zaleznosei od ich polozenia moga uzyskaé wyposazenie
przez podlaczenie do systemow obstlugujacych glowne obszary, w strefach II 1 III badz w
drodze rozwiazan indywidualnych.

8) Dla obiektow i terenow, o ktorych mowa w pkt. 3 i 6 ustala sie obowiazek sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w podrozdziale

6.4.1. w pkt. 3b, 3¢ i 3d.

9) Zakres planow migjscowych, o ktorych mowa w pkt 8, powinien odejmowaé okreslenie
przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania, ze szczegolnym uwzglednieniem zakresu dopuszczania realizacji

nowych obiektow, wedlug zasad okreslonych w podrozdziale 6. 4.1, w pkt. 4.

10) W celu osiagnigcia pozadanych efektow w zagospodarowaniu przestrzennym terenow o
funkcji osadniczej o ktorych mowa w pkt. 3 1 6 zobowiazuje sie podjecie dziatan w kierunkach,

o ktorych mowa w podrozdziale 6.4.1. w punktach 5a, 5b, 5¢i 5d.



6.4.3. Kierunki zagospodarowania w strefach terenéw osadniczych i otwartych dla
potrzeb wypoczynku i turystyki.

1) Ustala sie nastepujace zasady wykorzystywania i kierunki zagospodarowania w strefach
terendw otwartych i osadniczych czesci gminy, na potrzeby wypoczynku i turystyki.

a) w strefie [ terenow otwartych o podwyzszonym rezimie ochrony
srodowiska przyrodniczo-krajobrazowego, dopuszcza sie turystyke i spacery
krajoznawcze z elementami edukacji ekologicznej : piesze, narciarskie,
rowerowe i konne, po wyznaczonych i urzadzonych szlakach ; dopuszcza sig
urzadzanie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i kapieli stonecznych,

b) w strefie I1 i ITI terendéw osadniczych o podwyzszonym rezimie ochrony
krajobrazowej dopuszcza sie zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt. 1.a), a
takze inne urzadzenia zwiazane z turystyka i wypoczynkiem na otwartej
przestrzeni, takie jak :

- urzadzenia zwigzane z saneczkarstwem, grami i zabawami na sniegu,
alpen slide, kapieliska czesciowo kryte i otwarte, z wykorzystaniem wod
mineralnych, urzadzenia zwiazane z wypoczynkiem nadwodnym i
wedkarstwem,

- wyciagi krzeselkowe, kladki sezonowe, wrotkarnie, rolkownie, punkty
obstugi technicznej, wypozyczalnie sprzetu turystycznego i sportowego
w sezonie letnim 1 zimowym,

c) w strefie II i III terenow osadniczych o mzszym rezimie ochrony
dopuszcza si¢ nastepujace zagospodarowanie, o ktérym mowa w punkcie 1.b),
a ponadto wyznacza si¢ nastgpujace obszary orientacyjnie okreslone na rysunku
studium :

- centrum turystyczno wypoczynkowego w miescie Bardzie,

- osrodki ustug turystyczno-wypoczynkowych we wsi Opolnica 1 wsi
Debowina ,

- pomocniczych zespoléwlushig wypoczynkowo-turystycznych we wsi

Brzeznica, Laskowka 1 Janowiec,
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- rezerwy zaplecza turystycznego we wszystkich pozostatych wsiach
gminy.

2) Program centrum wypoczynkowo-turystycznego, o ktorym mowa w pkt.1.c, powinien
obejmowac odpowiednio rozlokowane w poszczegolnych obszarach :
- ustugi z zakresu gastronomii, handlu oraz kultury, takie jak :
sale widowiskowe, czytelnie, punkty biblioteczne,
- biuro informacji turystycznej i zakwaterowania ,
- urzadzenia sportowe, takie jak : boiska do gier, urzadzenia do ¢wiczen
sprawnosciowych, lodowiska, baseny kapielowe kryte 1 otwarte, z
podgrzewana woda,
- urzadzenia rozrywkowe dla dzieci, mlodziezy i dorostych ,
- wypozyczalnie 1 punkty napraw sprzgtu narciarskiego, sportowego.
rowerow gorskich, wypozyczalnie koni, stajnie, wybiegi,
- szkotki nauki narciarstwa, tyzwiarstwa i jazdy konnej,

- punkty pomocy medycznej itp.

3) Program osrodkow oraz pomocniczych zespotow ushig turystyczno-wypoczynkowych, o
ktorych mowa w pkt. 1.c., moze obejmowac, w zaleznosci od potrzeb, wybrane urzadzenia z

zakresu wymienionego w pkt. 2.
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